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NR CAD 54344
S = 39984.00 mp
Drum exploatare agricola S= 1122.00 mp
Drum exploatare agricola S= 939.00 mp
Livada S = 37923.00 mp
T 9, P 27, P28, P29

Com.+Pres.serv+Dep. - Zona 1
Teren care genereaza P.U.Z.:
- se propune atragere teren in
intravilan si reglementarea
acestuia care are functiunea
agricola-livada si drum, cu
functiunea de comert, prestari
servicii si depozite de marfuri
R.H.max. P+1E
H.max. 8.00m
P.O.T. 35.00%
C.U.T. 0.50
Sp.v. min. 5.00%

PF

BV

Zone cu functiuni propuse prin noile reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala:
- portiuni din terenul care a generat P.U.Z. unde se propun reglementari noi pentru a deservi
functiunii de circulatie rutiera, acostamente stradale, rigole stradale si spatii verzi - Cir.rut. Zona 2 -
domeniul privat

3
0
.0
0

3
0
.0
0

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

3. Indicatori de urbanism:

2. Circulatii si accesuri:

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Acces pietonal

Acces auto / iesire auto

1. Edificabil si restrictii:

Limita terenului care a generat P.U.Z.

Limita zonei studiate

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Zone terenuri agricole-arabile din extravilan - domeniul privat

Aliniament stradal cu zona de restrictii de construire, retragere de 30.00m fata de zona de protectie
a drumului national DN2-E85 (conform O.G. 43/1997, art.47, pct.1, completata prin Legea nr.
198/2015)

Limite de proprietate ale terenurilor evidentiate in zona studiata

- Comert, prestari servicii si depozitare (Com.+Prest.serv.+Dep. - Zona 1)
P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 0.50

Limita edificabila cu zona pe care se propune amplasarea de constructii si dotari complementare
(alei carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si alte
dotari complementare)

Zona intre limita de proprietate si limita edificabila propusa de amenajat cu alei carosabile si
pietonale, parcari, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si alte dotari
complementare

Zona cu functiune propusa prin noile reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala
- se propune atragere teren in intravilan si reglementarea acestuia din functiune agricola-arabil si
cai de circulatie agricole, in functiunea de comert, prestari servicii si depozitare cu dotari conexe si
complementare (Com.+Prest.serv.+Dep. - Zona 1) - domeniul privat

NOTA:
In interiorul terenului care a generat P.U.Z., se propun noi reglementari:
- se propune amenajarea unui nou acces auto din drumul national DN2-E85, care va dirija in siguranta modul de accedere

si de iesire din incinta studiata. Noul acces propune si realizarea unui drum colector, la care terenurile invecinate de la nord si sud,
se vor putea racorda pe viitor. Noile amenajari propuse vor respecta prescriptiile din O.G. 43/1997).

- caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi corelate la solutiile arhitecturale propuse in etape viitoare si vor fi
reglementate conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, prin care se propun normari ale numarului de locuri de parcare pentru a deservi noii functiuni
urbane. Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea
locurilor de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, iar acestea vor respecta
prescriptiile din H.G. 525/1996;

- se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara, se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil,
cat si cele din H.G. 525/1996. Pentru latura stradala, pozitia gardului stradal va respecta limita de amplasare din proiectul de
specialitate, pentru amenajarea accesului in incinta, iar limita zonei edificabile pentru constructiile propuse si anexele acestora va
respecta limita de retragere conform O.G. 43/1997;

- se propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile acesteia, pentru a deservi noii functiuni propuse
si rezolvarea in sistem local a celor care nu pot fi extinse;

- se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Platforma pentru pubele ecologice va fi reglementate
conform O.M.S.119/2014;

6. Utilitati:

put foratPF

- Comert, prestari servicii si depozitare (Com.+Prest.serv.+Dep. - Zona 1)
R.H.max. admisibil propus = P+1E;
H.max. admisibil propus = 8.00m;

BV bazin vidanjabil

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALADOCUMENTATIEDE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Functiune pentru comert, prestari servicii si depozitare cu dotari conexe si complementare (Com.+Prest.serv.+Dep. -
Zona 1)
- b) Functiune destinata circulatiei rutiere, acostamente stradala, rigole stradale si spatii verzi (Cir.rut.- Zona 2)
Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,
dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a lotului de teren generator de P.U.Z., inclusiv separari
intre zonele functionale din aceasi parcela;
- c) Amenajare de spatii verzi si plantate (conform H.G. 525/1996 2.00-5.00% din suprafata de teren);
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noua investitie;
- e) Amenajarea accesului stradal;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile principala - domeniul public

Zone terenuri destinate spatiilor verzi, liziere stradale - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile, drumuri in exploatare agricola - domeniul public

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal

in perioada 18.03.2024 - 11.04.2024 (25 zile), intre orele: 12:00 - 16:00 (luni-joi)
12:00 - 13:30 (vineri)

INCADRARE IN TERITORIU

REGLEMENTARI URBANISTICE

Argumentare:
- Atragere teren in intravilan in vederea
construirii de cladiri cu destinatia de comert,
prestari servicii si depozitare
- Extravilan Municipiul Focsani, tarla T9,
parcelele P27, P28, P29, Nr. cad. 54344,
judetul Vrancea
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- Atragere teren in intravilan in vederea construirii de
cladiri cu destinatia de comert, prestari servicii si
depozitare
- Extravilan Municipiul Focsani, tarla T9, parcelele P27,
P28, P29, Nr. cad. 54344, judetul Vrancea

PANOU INTENTIE DE ELABORARE P.U.Z.P1


